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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. ΕΠΑ 182/87 (1) 

Έγκριση Τμήματος της πολεοδομικής μελέτης αναθεώρησης του εγκε¬ 
κριμένου ρυμοτομικού σχεδίου της πόλης της Βέροιας, Ν. Ημαθίας. 

Ο ΝΟΜΑΡΧΗΣ ΗΜΑΘΙΑΣ 
Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 1337/1983 (ΦΕΚ 33Α) όπως τροποποιή¬ 
θηκε με το Ν. 1512/1985 (ΦΕΚ 4Α) και ειδικότερα τα άρθρα 6 (παρ. 
1, 4, 5 και 6), 7 (παρ. 1, 2 και 4), 42 (παρ. 5). 

2. Τις διατάξεις του Ν. Δ/τος της 17.7.1923 όπως μεταγενέστερα 
τροποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν και ειδικότερα τα άρθρα 3,9,11, 
29 και 70. 

3. Τις διατάξεις του Ν. 1577/1985 (ΦΕΚ 210 Α) και ειδικότερα τα 
άρθρα 6, 7, 8, 9 και 29. 

4. Τις διατάξεις του Ν. 651/1977 (ΦΕΚ 207 Α) και ειδικότερα το 
άρθρο 12 παρ. Ια, όπως συμπληρώθηκε με την παράγραφο 5 του άρ¬ 
θρου 3 του Ν. 1577/1985. 

5. Τις διατάξεις του Ν. 1558/1985 (ΦΕΚ 137 Α) και ειδικότερα το 
άρθρο 23 παράγραφο 1. 

6. Τις διατάξεις του Α.Ν. 314/1968 (ΦΕΚ 47 Α) όπως αντικατα- 
στάθηκε με το Ν.Δ. 1018/1971 (ΦΕΚ 2?0 Α) και συμπληρώθηκε με 
την παράγραφο 2 του άρθρου 33 του Ν. 1377/1983 (ΦΕΚ 33 Α) και 
συνέχεια αντικαταστάθηκε με την παρ. 15 του άρθρου 8 του 1512/ 
1985 και την παρ. 3 του άρθρου 34 του Ν. 1577/1985. 

7. Τις διατάξεις του Π. Δ/τος 183/1986 (ΦΕΚ 70 Α). 

8. Την υπ’ αριθ. Γ. 34992/1436/14.5.1986 απόφαση Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Έγκριση Γενικού 
Πολεοδομικού Σχεδίου του Δήμου Βέροιας Ν. Ημαθίας «ΦΕΚ 865 Δ). 

9. Τις αποφάσεις του Δημοτικού Συμβουλίου της Βέροιας με τις 
οποίες γνωμοδοτεί επί συγκεκριμένων ενστάσεων που υποβλήθηκαν 
κατά της πολεοδομικής μελέτης καθώς και την υπ’ αριθ. 538 του 1987 
απόφαση που αφορά γενικές προτάσεις επί της μελέτης. 

10. Τις γνωμοδοτήσεις του Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και 
Περιβάλλοντος του Νομού Ημαθίας όπως φαίνονται στο 22ο 
(21.12.1987) Ιο (5.1.1988) και 2ο (11.1.1988) πρακτικά. 

11. Τις ενστάσεις που υποβλήθηκαν κατά του τμήματος της πολεο¬ 
δομικής μελέτης αναθεώρησης που εγκρίνεται με την παρούσα από¬ 
φαση. 

12. Το γεγονός ότι τηρήθηκε η πρέπουσα διαδικασία ανάρτησης δη¬ 
μοσίευσης κ.λπ. της μελέτης, όπως ορίζεται από το Νόμο. 

13. Την υπ’ αριθ. οικ. Ε.Π.Α. 368/19.11.1987 απόφαση Νο¬ 
μάρχη, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1. 

Εγκρίνεται η αναθεώρηση τμήματος του εγκεκριμένου ρυμοτομικού 
σχεδίου της πόλης της Βέροιας που εγκρίθηκε με το από 24.1.1936 Δ/ 
γμα Ρυμοτομίας (ΦΕΚ 59Α) και με το από 22.2.1974 Π. Δ/γμα 
(ΦΕΚ 120 Δ/6.5.1974), στο οποίο περιλαμβάνονται οι πολεοδομικές 
ενότητες 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 και προσδιορίζονται 
στα σχετικά δέκα (10) χρωματισμένα πρωτότυπα διαγράμματα σε κλί¬ 


μακα 1:1000 που θεωρήθηκαν από την Προϊσταμένη του ΤΠ - ΠΕ και 
συνοπτικά τους αντίτυπα δημοσιεύονται με την παρούσα απόφαση, με 
τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, κοινοχρή¬ 
στων χώρων, χώρων πρασίνου, στάθμευσης αυτοκινήτων, πλατειών, 
πολιτιστικών κέντρων, δημοτικών σχολείων. Γυμνασίων, χώρων βρε¬ 
φονηπιακών σταθμών, νηπιαγωγείων, παιδικών χαρών, ιερών ναών. 
Δημαρχείου, Ι.Κ.Α., χώρων αθλητικών εγκαταστάσεων, όπως οι ρυθ¬ 
μίσεις αυτές φαίνονται'στα σχετικά διαγράμματα. 

Άρθρο 2. 

Εγκρίνεται ο πολεοδομικός κανονισμός ,γ.γλ«α2ορίζονται οι όροι δό¬ 
μησης του τμήματος της πόλης της Βέροιας του οποίου το εγκεκριμένο 
ρυμοτομικό σχέδιο αναθεωρείται με το άρθρο 1 της παρούσας απόφα¬ 
σης. 

Άρθρο 3. 

1. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται με στοιχείο 
Ο.Τ.Α. επιτρέπονται χρήσεις αμιγούς κατοικίοις, σύμφωνα με το άρθρο 
2 του από 3/6.3.1987 Π. Δ/τος (ΦΕΚ 166Δ’) καθώς και οι χρήσεις: 
χώροι συνάθροισης κοινού, κτίρια περίθαλψης. 

2/Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται με στοιχείο 
Ο.Τ.Γ. 

Επιτρέπονται χρήσεις γενικής κατοικίας σύμφωνα,με το άρθρο 3 του 
παραπάνω Π. Δ/τος με προσθήκη των χρήσεων: χώροι συνάθροισης 
κοινού, κτίρια περίθαλψης και κτίρια διοίκησης. 

Στα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο στις οδούς: Βενιζέλου, Μητροπό- 
λεως, Κεντρικής, Λ. Ανοίξεως, Εληάς εξαιρείται από το περιεχόμενο τη 
χρήσεως γενικής κατοικίας η παράγραφος 11 (πρατήρια βενζίνης). 

3. Σ’ ολόκληρο τον τομέα Κ (ιμπορικό κέντρο) επιτρέπεται μόνο η 
χρήση εμπορικών καταστημάτων. 

Άρθρο 4. 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή όχι επιβάλλεται προ- 
κήπιο πλατύς 2, 2,5, 3, 4, 5, 6 μέτρων όπως φαίνονται στα σχετικά 
διαγράμματα. 

Άρθρο 5. 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι λοιποί όροι 
και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων κατά τομείς, όπως αυτοί φαί¬ 
νονται στα ίδια διαγράμματα, ως εξής: 

Α. Τομείς συντελεστών δόμησης. 

1. Τομέας I. Συντελεστής δόμησης 2,2. 

2. Τομέας II. Συντελεστής δόμησης 1,2 - 1,6 κλιμακοπός και συ¬ 
γκεκριμένα από μηδέν μέχρι εξήντα (60) τετρ. μέτρα συνελεατής δόμη¬ 
σης 1,6, από εξήντα (60) μέχρι εκατόν είκοσι (120) τετρ. μέτρα συντ. 
δομ. 1,4, πάνω από εκατόν είκοσι (120) τετρ. μέτρα συντ. δομ. 1,2. 

3. Τομέας III. Συντελεστής δόμησης 1,2. 

4. Τομέας IV. Συντελεστής δόμησης 0,8. 

5. Τομέας V. Συντελεστής δόμησης 0,2. 

6. Τομέας VI. (Δημοτική αγορά) Συντελεστής δόμησης 1,8. 

Β. Τομείς ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης. 

1. Τομέας ΑΓ. 

-Αρτιότητα α) Ελάχιστο μήκος προσώπου δέκα (10) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδό διακόσια (200) τετρ. μέτρα. 
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β) Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 
τια: 

ι) Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 20.3.1967 είχαν ελάχιστο μήκος 
προσώπου έξι (6) μέτρα και ελάχιστο εμβαδόν ογδόντα (80) τετρ. μέ¬ 
τρα. 

ιι) Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 9:6.1973 είχαν ελάχιστο μήκος 
προσώπου οκτώ (8) μέτρα και ελάχιστο εμβαδόν εκατόν πενήντα (150) 
τετρ. μέτρα. 

ιιι) Τα οικόπεδα που πληρούν τις προϋποθέσεις των άρθρων 25, του 
Ν. 1337/1983 και 6 του Ν. 1577/1985. 

- Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων εβδομήντα τοις εκατό 
(70%) της επιφάνειας τους με ανάλογη ισχύ του άρθρου 14 του Ν. 
1577/85. 

- Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων δέκα οκτώ (18) μέτρα. 

- Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος επιτρέπεται η κατασκευή 
στέγης Ελληνικού τύπου με ύψος το πολύ 2.00 μ. και κλίση που δε θα 
ξεπερνά το 35%. 

2. Τομέας Α2. 

- Αρτιότητα: α) Ελάχιστο μήκος προσώπου δέκα (10) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδό διακόσια (200) τετρ. μέτρα. 

β) Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 
τια: 

ι) Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 20.3.1967 είχαν ελάχιστο μήκος 
προσώπου οκτώ (8) μέτρα και ελάχιστο εμβαδό εκατόν είκοσι (120) 
τ.μ. 

ιι) Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 9.6.1973 είχαν ελάχιστο μήκος 
προσώπου οκτώ (8) μέτρα και ελάχιστο εμβαδό διακόσια (200) τ.μ. 

ιιι) Τα οικόπεδα που πληρούν τις προϋποθέσεις των άρθρων 25 του 
Ν. 1337/83 και 6 του Ν. 1577/1985. 

- Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων εβδομήντα τοις εκατό 
(70%) της επιφάνειας τους με ανάλογη ισχύ του άρθρου 14 του Ν. 
1577/85. 

- Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων δέκα οκτώ (18) μέτρα. 

- Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος επιτρέπεται η κατασκευή 

στέγης Ελληνικού τύπυυ^ε ^ψος το πολύ 2.00 μ. και κλίση που δε θα 
ξεπερνά το 35%. ’ 

3. Τομέας Β. 

- Αρτιότητα: α) Ελάχιστο μήκος προσώπου δέκα (10) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδό διακόσια (200) τετρ. μέτρα. 

β) Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 
τια: 

ι') Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 20.3.1967 είχαν ελάχιστο μήκος 
προσώπου έξι (6) μέτρα και ελάχιστο εμβαδό ογδόντα (80) τετρ. μέτρα. 

ι'ι') Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 9.6.1973 είχαν ελάχιστο μήκος 
προσώπου οκτώ (8) μέτρα και ελάχιστο εμβαδό εκατόν πενήντα (150) 
τετρ. μέτρα. 

ι’ι’ι’) Τα οικόπεδα τα οποία πληρούν τις προϋποθέσεις των άρθρων 25 
του Ν. 1337/83 και 6 του Ν. 1577/1985. 

- Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων εβδομήντα τοις εκατό 
(70%) της επιφάνειας τους με ανάλογη ισχύ του άρθρου 14 του Ν. 
1577/85. 

- Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων δέκα πέντε (15) μέτρα. 

- Πάνω από το μέγιστο ειτρεπόμενο ύψος επιβάλλεται η κατασκευή 
στέγης Ελληνικού τύπου με ύψος το πολύ 2.00 μ. και κλίση που δεν θα 
ξεπερνά το 35%. 

Η μη κατασκευή στέγης και οποιαδήποτε παρέκκλιση της προηγού¬ 
μενης παραγράφου επιτρέπεται μόνο μετά από σύμφωνη γνώμη της αρ¬ 
μόδιας ΕΠΑΕ. 

4. Τομέας Γ. 

- Αρτιότητα: α) Ελάχιστο μήκος προσώπου δέκα (10) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδό διακόσια (200) τετρ. μέτρα. 

β) Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 
τια: 

ι) Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 20.3.1967 είχαν ελάχιστο μήκος 
προσώπου οκτώ (8) μέτρα και ελάχιστο εμβαδό εκατόν είκοσι (120) 
τετρ. μέτρα. 

ιι) Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 9.6.1973 είχαν ελάχιστο μήκος 
προσώπου οκτώ (8) μέτρα και ελάχιστο εμβαδό διακόσια (200) τετρ. 
μέτρα. 

ιιι) Τα οικόπεδα τα οποία πληρούν τις προϋποθέσεις των άρθρων 25 
ίου Ν. 1337/83 και 6 του Ν. 1577/1985. 

- Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων εβδομήντα τοις εκατό 
(70%) της επιφάνειας τους με ανάλογη ισχύ του άρθρου 14 του Ν. 
1577/85. 


- Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων δέκα πέντε (15) μέτρα. 

- Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος επιβάλλεται η κατασκευή 
στέγης Ελληνικού τύπου με ύψος το πολύ 2.00 μ. και κλίση που δε θα 
ξεπερνά το 35%. 

Η μη κατασκευή στέγης και οποιαδήποτε παρέκκλιση της προηγού¬ 
μενης παραγράφου επιτρέπεται μόνο μετά από σύμφωνη γνώμη της αρ¬ 
μόδιας ΕΠΑΕ. 

5. Τομέας Δ. 

Οι όροι δόμησης του τομέα αυτού καθορίστηκαν με την οικ. Ε.Π.Α. 
368/19.11.1987 απόφαση Νομάρχη η οποία τροποποιείται ως προς 
τη μέγιστη επιτρεπόμενη κλίση της στέγης σε 35% και ως προς την 
απαγόρευση της κατασκευής κτιρίων επί υποστηλωμάτων (ΡΙΕΟΤΙ5) η 
οποία αίρεται. Έτσι οι ισχύοντες όροι δόμησης του τομέα αυτού γίνο¬ 
νται: 

- Αρτιότητα: α) Ελάχιστο μήκος προσώπου δέκα πέντε (15) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδόν τετρακόσια (400) τετρ. μέτρα. 

β) Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 
τια: 

ι) Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 9.6.1973 είχαν ελάχιστο μήκος 
προσώπου οκτώ (8) μέτρα και ελάχιστο εμβαδό διακόσια (200) τετρ. 
μέτρα. 

ιι) Τα οικόπεδα που πληρούν τις προϋποθέσεις των άρθρων 25 του Ν. 
1337/1983 και του άρθρου 6 του Ν. 1577/1985. 

- Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων εβδομήντα τοις εκατό 
(70%) της επιφάνειας τους με ανάλογη ισχύ του άρθρου 14 του Ν. 
1577/1985. 

- Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων δέκα τέσσερα (14) μέτρα. 

- Επιβάλλεται η κατασκευή στέγης Ελληνικού τύπου με ύψος το 
πολύ 2.00 μέτρα πάνω από το επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων και 
κλίση που δε θα ξεπερνά το 35%. 

Η μη κατασκευή στέγης και οποιαδήποτε παρέκκλιση της προηγού¬ 
μενης παραγράφου επιτρέπεται μόνο μετά από σύμφωνη γνώμη της αρ¬ 
μόδιας Επιτροπής Πολεοδομικού και Αρχιτεκτονικού Ελέγχου. 

6. Τομέας Ε1. 

Ε1 ονομάζεται ο τομέας Ε που καθορίσθηκε με την οικ. ΕΠΑ 368/ 
19.11.1987 απόφαση Νομάρχη και που τροποποιείται όπως ο τομέας 
Δ. 

Έτσι οι ισχύοντες όροι δόμησης του τομέα αυτού γίνονται: 

- Αρτιότητα: α) Ελάχιστο μήκος προσώπου δέκα πέντε (15) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδόν τετρακόσια (400) τετρ. μέτρα. 

β) Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 
τια: 

ι. Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 9.6.1973 είχαν ελάχιστο μήκος 
προσώπου οκτώ (8) μέτρα και ελάχιστο εμβαδό διακόσια (200) τ.μ. 

ιι) Τα οικόπεδα που πληρούν τις προϋποθέσεις ίων άρθρων 25 του ν. 
1337/1983 και του άρθρου 6 του Ν. 1577/1985. 

- Μέγιστο ποσοστό, κάλυψης των οικοπέδων εβδομήντα τοις εκατό 
(70%) της επιφάνειάς τους με ανάλογη ισχύ του άρθρου 14 του Ν. 
1577/1985. 

- Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων ένδεκα (11) μέτρα. 

- Επιβάλλεται η κατασκευή στέγης Ελληνικού τύπου με ύψος το 
πολύ 2.00 μέτρα πάνω από το επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων και 
κλίση που δε θα ξεπερνά το 35%. Η μη κατασκευή στέγης και η οποια¬ 
δήποτε παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου επιτρέπεται μόνο 
μετά από σύμφωνη γνώμη της αρμόδιας Επιτροπής Πολεοδομικού και 
Αρχιτεκτονικού Ελέγχου. 

Για όλους τους παραπάνω τομείς επιβάλλεται πριν την έκδοσή οικο¬ 
δομικών αδειών η έγκριση της αρμόδιας ΕΠΑΕ στα οικόπεδα που έχουν 
πρόσωπο στις οδούς: Σταδίου, Θεσσαλονίκης, Βενιζέλου, Κεντρικής, 
Βενιζέλου, Κεντρικής, Ανοίξεως, Στρατού, Μητροπόλλεως, Εληάς, 
Πιερίων, Μπότσαρη, 16ης Οκτωβρίου, Μ. Αλεξάνδρου - Θερμοπυλών, 
Ακροπόλεως, Ανατολικής Περιφερειακής, Παυσανίου, Ηρακλέους και 
στις Πλατείες Ωρολογίου και Αγίου Αντωνίου καθώς και τα οικόπεδα 
που βλέπουν στο Τριπόταμο. 

7. Τομέας Ζ. 

- Αρτιότητα: α) Ελάχιστο μήκος προσώπου δέκα έξι (16) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδόν οκτακόσια (800) τετρ. μέτρα. 

β) Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 
τια τα οικόπεδα που πληρούν τις προϋποθέσεις των άρθρων. 25 του ν. 
1337/83 και 6 του Ν. 1577/1985. 

- Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων είκοσι επί τοις εκατό 
(20%) της επιφάνειας τους. 

- Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων οκτώ και μισό (8,5) μέτρα. 

- Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος επιβάλλεται η κατασκευή 
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στέγης Ελληνικού τύπου με ύφος το πολύ 2.00 μ. και κλίση που δε θα 
ξεπερνά το 35%. Η μη κατασκευή στέγης και οποιαδήποτε παρέκκλιση 
της προηγούμενης παραγράφου επιτρέπεται μόνο μετά από σύμφωνη 
γνώμη της αρμόδιας ΕΠΑΕ. 

- Για τη διαμόρφωση των ακάλυπτων χώρων των οικοπέδων επι¬ 
τρέπονται μόνο οι απόλυτα αναγκαίες εκσκαφές. 

- Στην περίπτωση κτιρίων όγκου πέραν των χιλίων διακοσίων 
(1200) κυβικών μέτρων πάνω από τη στάθμη του φυσικού εδάφους (μη 
συμπεριλαμβανομένης της στέγης), επιβάλλεται η διάσπαση του όγκου 
αυτού σε μικρότερα κτίρια, έστω και αν πρόκειται για λειτουργικά ενιαίο 
οικοδόμημα. 

- Πριν από την έκδοση οποιασδήποτε οικοδομικής άδειας απαιτείται 
η έγκριση της αρμόδιας ΕΠΑΕ. 

8. Τομέας Θ. 

- Αρτιότητα: Ελάχιστο μήκος προσώπου δέκα (10) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδό διακόσια (200) τετρ. μέτρα. 

β) Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 
τια: 

1) Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 20.3.1967 είχαν ελάχιστο μήκος 
προσώπου οκτώ (8) μέτρα και ελάχιστο εμβαδόν εκατόν είκοσι (120) 
τετρ. μέτρα. 

ιι) Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 9.6.1973 είχαν ελάχιστο μήκος 
προσώπου οκτώ (8) μέτρα και ελάχιστο εμβαδό διακόσια (200) τετρ. 
μέτρα. 

ιιι) Τα οικόπεδα που πληρούν τις προϋποθέσεις των άρθρων 25 του 
Ν. 1337/83 και 6 του Ν. 1577/85. 

- Οι οικοδομές ακολουθούν υποχρεωτικά το διάγραμμα κάλυψης 
κατά οικοδομικές μονάδες. Τοποθετούνται πάντα επί των οικοδομικών 
γραμμών και καταλαμβάνουν το σύνολο του μήκους των προσώπων. Η 
ΕΠΑΕ μπορεί να μεταβάλλει τη θέση της οικοδομής μέσα στο οικόπεδο 
εφ’ όσον αυτό κριθεί απαραίτητο για την ανάδειξη γειτονικού μνημείου ή 
διατηρητέου κτίσματος. 

- Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων εκατό τοις εκατό 
(100%) της επιφάνειας τους. 

- Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων δέκα και μιρό (10,5) μέτρα. 

- Οι στοές είναι υποχρεωτικές και το ελεύθερο ύψος τους κυμαίνεται 
μεταξύ 3,5 και 4,5 μέτρα. 

- Απαγορεύεται η κατασκευή ορόφων σε εσοχή (ρετιρέ) στην πρό¬ 
σοψη των κτιρίων εκτός των ημιυπαίθριων χώρων οι οποίοι δεν πρέπει 
να καταλαμβάνουν το σύνολο της όψης ούτε να έχουν μήκος μικρότερο 
των 3 μ. 

- Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος επιβάλλλεται η κατα¬ 
σκευή στέγης Ελληνικού τύπου το πολύ 2.00 μ. και μεγίστη κλίση 
35%. Η προεξοχή της στέγης από το περίγραμμα του κτιρίου να είναι 
0,40 μ. 

- Το ελεύθερο ύψος ορόφου για χώρους κύριας χρήσης πρέπει να εί¬ 
ναι τουλάχιστο 2,70 μ. και των ισογείων καταστημάτων 3,50 μ. Οι 
βοηθητικοί χώροι πρέπει να έχουν ελεύθερο ύψος τουλάχιστο 2.20 μ. 

- Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλωμάτων (ΡΙΕΟ- 

Τ15). 

- Για την επισκευή και αποκατάσταση παλιών παραδοσιακών κτι¬ 
ρίων χορηγείται άδεια οικοδομής έστω και αν οι εργασίες αντιβαίνουν 
στις διατάξεις του παρόντος κανονισμού. 

- Επιτρέπεται η κατασκευή εξωστών οι οποίοι δεν πρέπει να είναι συ¬ 
νεχείς καθ’ όλο το μήκος των όψεων του κτιρίου αλλά να διατάσσονται 
κατά το δυνατό μεμονωμένα κατά ένα ή δύο κουφώματα. 

- Τα ανοίγματα θυρών και παραθύρων πρέπει να κατασκευάζονται 
με τονισμένο τον κατακόρυφο άξονα με αναλογίες διαστάσεων πλάτους 
προς ύψους περίπου 1:2. Το συνολικό εμβαδό των ανοιγμάτων στην 
πρόσοψη δε πρέπει να ξεπερνά το 30% του συνολικού εμβαδού της όψης 
με εξαίρεση κτίσματα των οποίων το ισόγειο έχει χρήση καταστήματος 
όπου το αντίστοιχο όριο ορίζεται σε 50%. 

- Τα υλικά της πρόσοψης επιλέγονται ελεύθερα. Τα εξωτερικά κου¬ 
φώματα και εξώφυλλα πρέπει να είναι ξύλινα. Αν χρησιμοποιηθεί λιθο¬ 
δομή αυτή πρέπει να κατασκευάζεται από πορόλιθο και να έχει ουσια¬ 
στικό πάχος. 

- Απαγορεύεται η τοποθέτηση κινητών προστεγασμάτων και φωτει¬ 
νών επιγραφών. Επιτρέπεται μόνο η τοποθέτηση απλών μικρών επι¬ 


γραφών με μήκος όχι μεγαλύτερο από το πλάτος του ανοίγματος στο 
οποίο αντιστοιχούν. 

- Για το χρωματισμό των τοίχων πρέπει να χρησιμοποιούνται υδα- 
ταδιαλυτά χρώματα με παραδοσιακές αποχρώσεις της αρχιτεκτονικής 
της Βέροιας (λευκό, ώχρα, στέννα, όμπρα, λουλακί, φούμο κ.λπ.). 

- Πριν από την έκδοση οποιασδήποτε οικοδομικής άδειας απαιτείται 
η έγκριση της αρμόδιας ΕΠΑΕ. 

9. Τομέας Κ. 

- Αρτιότητα: α) Ελάχιστο μήκος προσώπου δέκα (10) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδό διακόσια (200) τετρ. μέτρα. 

β) Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 
τια: 

ι) Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 20.3.1967 είχαν ελάχιστο μήκος 
προσώπου έξι (6) μέτρα και ελάχιστο εμβαδόν ογδόντα (80) τετρ. μέ¬ 
τρα. 

ιι) Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 9.6.1973 είχαν ελάχιστο μήκος 
προσώπου οκτώ (8) μέτρα και ελάχιστο εμβαδό εκατόν πενήντα (150) 
τετρ. μέτρα. 

ιιι) Τα οικόπεδα που πληρούν τις προϋποθέσεις των άρθρων 25 του 
Ν. 1337/83 και 6 του Ν. 1577/85. 

- Οι οικοδομές ακολουθούν υποχρεωτικά το διάγραμμα κάλυψης 
κατά οικοδομικές μονάδες. Τοποθετούνται πάντα επί των οικοδομικών 
γραμμών και καταλαμβάνουν το σύνολο του μήκους των προσώπων. Η 
ΕΠΑΕ μπορεί να μεταβάλλει τη θέση της οικοδομής μέσα στο οικόπεδο 
εφ’ όσον αυτό κριθεί απαραίτητο για την ανάδειξη γειτονικού μνημείου ή 
διατηρητέου κτίσματος. 

- Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων εκατό τοις εκατό- 
(100%) της επιφάνειας τους. 

- Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων οκτώ και μισό (8,5) μέτρα. 

- Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος επιβάλλεται η κατασκευή 
στέγης με βυζαντινά καραμίδια με ύψος το πολύ 2,00 μ. και μέγιστη 
κλίση 35%. Η προεξοχή της στέγης από το περίγραμμα του κτιρίου να 
είναι 0,40 μ. 

- Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλωμάτων (ΡΙΕΟ- 

ΤΙ5) · . ; 

- Απαγορεύεται η κατασκευή εξωστώνπου προεξέχουν από τις όψεις 

των κτιρίων. 

- Η κατασκευή προστεγασμάτων επιτρέπεται εφ’ όσον είναι ελαφρά 
μεταλλικά και δεν εκτείνονται πέραν του 10% του πλάτους του δρόμου 
με μέγιστη προεξοχή 1,20 μ. το δε ελεύθερο ύψος αυτών από τη δια¬ 
μορφωμένη στάθμη του πεζοδρομίου δεν είναι μικρότερο των 3.00 μ. 

- Για την επισκευή και αποκατάσταση παραδοσιακών κτιρίων χορη¬ 
γείται άδεια οικοδομής έστω και αν οι εργασίες ανεβαίνουν στις διατά¬ 
ξεις του παρόντος κανονισμού. 

- Οι διαμορφώσεις των όψεων και η διακόσμησή τους (υλικά κατα¬ 
σκευής, επιγραφές, φωτισμός κ.λπ.) υπόκεινται σε έλεγχο της Ε.Π. Α.Ε. 
και απαιτείται ειδική άδεια για κάθε αλλαγή τους. 

- Πριν από την έκδοση οποιασδήποτε οικοδομικής άδειας απαιτείται 
έγκριση αρμόδιας Ε.Π.Α.Ε. 

Άρθρο 6. 

Άδειες που εκδόθηκαν μέχρι τη δημοσίευση της παρούσας απόφασης 
ή άδειες για τις οποίες έχει υποβληθεί πλήρης μελέτη στην αρμόδια πο- 
λεοδομική υπηρεσία μέχρι τη δημοσίευση της παρούσας και δε θίγουν τη 
νέα ρυμοτομία, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται με τις προΰ- 
σχύουσες διατάξεις βάσει των υποβληθέντων στοιχείων. 

Τροποποιούμε το άρθρο 6 της υπ’ αριθ. 368/19.11.1987 απόφα¬ 
σής μας αντικαθιστώντας το περιεχόμενο αυτού με την παραπάνω πα¬ 
ράγραφο. 

Άρθρο 7. 

Η απόφαση αυτή ισχύει από τη δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνή¬ 
σεως. 

Βέροια, 11 Ιανουάριου 1988 
Ο Νομάρχης 
ΤΑΣΟΣ ΜΠΕΡΕΤΑΣ 
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